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Omschrijving

de Paden 30, 9298 PH Kollumersweach

Ruime en instapklare gezinswoning met 4 slaapkamers!!

Aan de Paden 30 in Kollumersweach vind je deze verrassend en goed onderhouden tussenwoning. Deze woning uit
1973 is de afgelopen jaren gerenoveerd, gemoderniseerd en beschikt over 4 slaapkamers! Deze slaapkamers zijn
gesitueerd op de eerste en zolderverdieping.

In 2022 zijn er 9 zonnepanelen geplaats en mede hierdoor beschikt het over een energielabel B!

De diepe achtertuin(ca. 16 meter) is een heerlijke plek om tot rust te komen. Met een onderhoudsvriendelijk karakter
en voldoende zon biedt deze tuin het ideale decor voor gezellige zomerse dagen of gewoon een ontspannen kop
koffie. De op het zuiden gesitueerd en beschikt over schuur, eigen achterom en het totaal staat op een kavel 194m?2.

Indeling van de woning

Begane grond:
Entree met hal, meterkast en trapkast, modern toilet met fonteintje, lichte woonkamer met toegang tot halfopen
keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur, deur naar geisoleerde bijkeuken met witgoedaansluitingen.

Eerste verdieping:
Overloop met vaste trap naar zolder, 3 slaapkamers en een mooie badkamer met badmeubel, ruime douchehoek en
2e toilet.

Zolderverdieping:
Overloop met berging, cv-ruimte, ruime slaapkamer.

Locatie en omgeving

De Paden 30 is gelegen in een rustige en kindvriendelijke buurt. Het dorp Kollumersweach biedt diverse
voorzieningen, zoals basisscholen, sportverenigingen, een supermarkt en andere winkels. Voor meer uitgebreide
voorzieningen kunt u terecht in het nabijgelegen Kollum of Dokkum. Bovendien is de woning gunstig gelegen ten
opzichte van uitvalswegen richting Leeuwarden en Groningen, waardoor ook forenzen een uitstekende thuisbasis
hebben.
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Woningkenmerken

. Woonoppervlakte: ca. 114 m?

. Perceeloppervlakte: 194 m?

o Bouwjaar: 1973

o Maar liefst 4 slaapkamers

. Badkamer: Ruime badkamer met douche, badmeubel en 2e toilet
. Energielabel: B (energiezuinig!)

o Tuin: Ruime, zonnige achtertuin met terras en veel privacy

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld, veelal aan de hand van de door verkoper aan
ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor
enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Dit geldt voor onder meer de
opgegeven maten, oppervlakten, isolatie en ouderdom van technische installaties.

Toelichtingsclausule NEN2580: De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een
meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Kenmerken

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning

Perceel opperviakte

A

ZANTMAN

MAKELAARDIJ

: Woonhuis
: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

1 402 m3
: 194 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 114 m?

Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie
de Paden 30

: Eengezinswoning

: 1973

: Aan rustige weg

: Achtertuin, voortuin
: Geen garage

: B

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Grotendeels dubbelglas

Mechanische ventilatie

: intergas (Gas gestookt combiketel uit 2015, eigendom)

9298 PH KOLLUMERSWEACH

Kollumerzwaagstervaart

Sweager-Feart

Foarwe'

Google

NVM

Triemsterloane

Kollumersweach
Lichtpuntloods

Koarteloane

Café/Cafetaria Prins| &3

Map data ©2025
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Plattegrond

6.82 m

232m

— 191 m—

Bijkeuken

3.78 m

Eetkamer

Keuken

11.35m
3.13m

719m

291m

Woonkamer

3.96 m

~0.95m+

—1.20m— 3.61m

232m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

293 m
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: —-

aped ap

6853

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster
12345  perceelnummer
T e Kadastrale gemeente  Westergeest
Vasigestelde kadasirale grens ;
Sectie E
Voorlopige kadastrale grens o ; S
Administratieve kadastrale grens ercee

Voor een eenshuidend uittreksel, geleverd op 3 januari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

NVM
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad O O O X

- Jacuzzi/whirlpool O O O X

- Douche (cabine/scherm) X O O O

- Stoomdouche (cabine) O O O X

- Wastafel X O O O

- Wastafelmeubel X O O O

- Planchet O O O X

- Toiletkast O O O X

- Toilet X O O O

- Toiletrolhouder X O O O

- Toiletborstel(houder) X O O O

- O O O X

- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X

O O O X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Schotel/antenne O O O X

Brievenbus O O O X

Kluis O O O X

(Voordeur)bel O X O O

Alarminstallatie O O O X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X

Rookmelders X O O O

(Klok)thermostaat O O X O

Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie X O O O

- Boiler O O O X

- Geiser O O O X

- O O O X

- O O O X

- O O O X

Screens O O O X

Rolluiken O O O X

O O O X

O O O X

O O O X

O O O X

O O X

O O X

aoagd
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X | O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Algemene informatie

Bedankt voor uw interesse in deze woning.

Hoewel de informatie met de meeste zorg is samengesteld moet ervan uitgegaan worden dat de inhoud van deze
brochure slechts indicatief is en wordt er noch door Zantman Makelaardij noch door diens opdrachtgever ingestaan
c.g. aansprakelijkheid aanvaard voor de juistheid dan wel volledigheid van verstrekte, nog te verstrekken of vermelde
gegevens. De gegevens (bedragen, belastingen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge
informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept.

U heeft bezichtigd, hoe nu verder?
Wij zouden het bijzonder op prijs stellen indien u binnen een kort tijdsbestek na de bezichtiging laat weten wat u
vindt van de woning. Dit, zodat wij de verkoper hierover kunnen informeren. Uiteraard kunt u uw reactie ook per mail

sturen.

Het is ook mogelijk dat de woning die u bezichtigd heeft niet de juiste is. Wij zijn te allen tijde bereid u te assisteren bij
het zoeken naar uw droomhuis. Maak hiervoor gerust een afspraak.

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van uw
nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Dat is niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag.
Daarom is het volgende goed om te weten:

- Een gedane bezichtiging levert u geen voorkeursrecht op.

- U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter
nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

- Accepteert de verkoper uw bod, dan stelt zijn makelaar de koopovereenkomst op.
- Verkoper verlangt van koper een waarborgsom of bankgarantie.
- Bij woningen van voor 1994 zal een asbestclausule opgenomen worden.

- U als koper bent te allen tijde gerechtigd zelf een bouwkundige keuring te laten verrichten om inzicht te verkrijgen in
de bouwkundige staat.
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